o) Varde Kommamne

Dato 31-05-2018
Dok.nr. 40580-18
Sagsnr. 16/9854
Ref. SSTA

Resumé af indkomne bemarkninger til Forslag til lokalplan 04.01.L02
for boliger i den sydlige del af Billum samt udkast til Byradets
vurdering af disse

| forbindelse med den offentlige hering af Forslag til lokalplan 04.01.L02, har Varde Kommune modtaget
bemarkninger fra folgende:

|. Banedanmark (indkommet 08.03.2018)
2. Kirsten og Vagn Andresen (indkommet 13.04.2018)
3. Ribe Stift (indkommet 13.04.2018)

Udformningen af boligomradet

Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at placeringen af boliggrunde andres, sa mest muligt af arealet mod
vest (hvor der er fundet flest arkzologiske fund ved preovegravningen i 2013) friholdes for bebyggelse og
i stedet anvendes som grent areal.

Byradets vurdering:

Ved den arkzologiske forundersggelse blev
det vurderet, at det sydestlige hjorne af
arealet var forholdsvist fundtomt og
umiddelbart kunne frigives uden yderligere
udgravning. Ved udstykning af det sydestlige
hjerne vil det fortsat kraeve en adgangsve;j 5 x f 3

fort ind fra nordvest, som vil bergre dele af 2

udgravningsomrade | og hele omrade 3 (jf.

figur 1). Ved at friholde arealet mod vest vil

der kunne udstykkes feerre boliggrunde. ! )

Det er Byradets vurdering, at '

situationsplanen, som vist pa kortbilag 4 i

lokalplanen, viser et boligomrade med

varieret bebyggelse og med opholds- og

legeomrade med grenne plantebede, der

udfordrer den traditionelle udstykningsform

for at skabe et attraktivt og anderledes

boligomrade, som er unik for Billum.

Det er Byradets vurdering, at lokalplanens

kortbilag 4 skal fastholdes i sin nuvaerende  Figur 1, Udgravningsomrade 1-3 fra arkeeologisk forundersggelse fra 2013
form.




Afledte justeringer:
Ingen

Grundstgrrelse

Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at grundsterrelsen i delomrade | senkes til min. 700 m? i stedet for
lokalplanens fastlagte grundsterrelse pa 1000-1200 m*.

Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at grundsterrelsen i delomrade Il sznkes til 400 m” ved taet-lav
bebyggelse i stedet for lokalplanens fastlagte grundstorrelse pa 800-1100 m?,

Byradets vurdering:

Varde Kommune har erfaring med, at boliggrunde til aben-lav bebyggelse pa omkring 700 m* ofte har en
lang liggetid. Det er Byradets vurdering, at grundsterrelsen for delomrade | bgr fastsattes til min. 900
m’ og maks. 1200 m” for at sikre attraktive grunde.

For grundsterrelser i delomrade Il, hvor der gives mulighed for tet-lav bebyggelse og/eller aben-lav
bebyggelse har den tidligere grundsterrelse, som fremgik af forslaget til lokalplanen, vaeret
uhensigtsmassigt formuleret. Det anbefales, at mindstegrundstorrelse fastsattes til 400 m’. Det
vurderes, at den maksimale grundsterrelse for tat-lav bebyggelse skal fijernes, da delomradet Il skal
kunne udstykkes til en eller flere samlede tet-lav bebyggelser.

Afledte justeringer:
Grundstgrrelsen for delomrade | fastszttes til min. 900 m* og maks. 1200 m*.

Grundstgrrelsen for delomrade Il fastszttes til min 400 m”. Den maksimale grundsterrelse for tet-lav
bebyggelse fjernes.

Veje, fortov og parkering

Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at der maksimalt ma etableres én overkersel for tet-lav bebyggelse i
stedet for maksimalt to overkgrsler, som fremgar af lokalplanen.

Kirsten og Vagn Andresen onsker, at der langs stamvejen som minimum etableres fortov i den side som
vender mod boliger for at minimere krydsende feerdsel over vejen.

Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at bestemmelser for parkeringspladser i forbindelse med tet-lav
bebyggelse &ndres til | p-plads pa egen grund + 0,5 p-plads pa fellesarealet.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at det vil veere hensigtsmassigt for trafikoverblikket og udformningen af
opholds- og legeomradet, at der ma etableres én overkgrsel pr bolig ved tat-lav bebyggelse.

Det er Byradets vurdering, at fortov bgr fastholdes i begge sider af stamvejen for at sikre, at der ikke
kommer gaende ferdsel pa vejen i den side af vejen, som ligger vak fra boligerne. Stamvejen er
udformet pa en sadan made, at det er muligt at forl&nge vejen, sa den pa sigt tilsluttes Billumgardeve;j
mod gst. Ved en senere udvidelse af stamvejen vil vejen derfor blive mere trafikeret af bilister, cyklister
og gaende ferdsel, og det vil derfor vaere hensigtsmassigt, at der er fortov pa begge sider af vejen.

Det er Byradets vurdering, at bestemmelserne for p-pladser i forbindelse med tet-lav bebyggelse
fiernes, og der i stedet indskrives, at p-pladser ved tat-lav bebyggelse skal overholde
bygningsreglementets bestemmelser (BR18), hvor der tages stilling til parkering i forbindelse med den
enkelte byggetilladelse for tet-lav bebyggelse, da behovet og placering af p-pladser kan variere alt efter
hvilken type og udformning, der valges for tet-lav bebyggelse. Lokalplanen vil dog fastsaette, at
parkering til tet-lav bebyggelse ikke ma placeres i arealet for opholds- og legeomrade, da dette omrade
skal fremsta som et grent omrade, hvor der er mulighed for fardsel, ophold og leg.




Afledte justeringer:
§§ 5.1.3 og 5.1.4 skrives sammen sa det fremgar, at der ma etableres én overkgrsel til opholds- og
legeomrade pr. bolig.

§ 5.5.4 ®ndres til ”Ved nybyggeri skal der anlegges mindst 2 parkeringspladser pd egen grund pr. dben- lav
bebyggelse. For parkeringspladser i forbindelse med tat-lav bebyggelse henvises til Bygningsreglement 2018.
Parkering til tet-lav bebyggelse md ikke placeres i arealet for opholds- og legeomrade. ”

| redegorelsen tilfejes "Bestemmelser for parkering i forbindelse med tat-lav bebyggelse fastsattes ved
den enkelte byggetilladelse, da behov og placering af p-pladser kan variere alt efter hvilken type og
udformning, der valges for tet-lav bebyggelse”.

Boligens placering pa grunden
Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at bygningerne kan placeres frit pa grunden og ikke skal placeres
parallelt med skel eller vej, som det fremgar af lokalplanens § 6.1.4. for bedre at placere huset ift. sollys.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at opholds- og legeomradet med grenne plantebede ikke er stringent
udformet, hvilket vil dominere den visuelle opfattelse af rummet i modsatning til mere traditionelle
boligudstykninger, hvor det er det lige vejforlgb boligerne tilpasses efter. Byradet vurderer, at boligerne
kan placeres frit pa grunden, da det ikke vil opleves forstyrrende for den overordnede oplevelse af
gaderummet.

Afledte justeringer:
§ 6.1.4, som beskriver at "bebyggelsen skal placeres med gavl eller facaden parallelt med vejskel som vist
i princippet pd kortbilag 4, lllustrationsplan”, udtages fra lokalplanen.

Sammenbyggede boliger i skel

Kirsten og Vagn Andresen onsker, at § 6.1.2 "arealer udlagt til tet-lav bebyggelse kan boligbebyggelsen bygges
sammen over naboskel” @ndres til “garage/carportbebyggelse samt boligbebyggelse kan bygges sammen over
naboskel”.

Kirsten og Vagn Andresen onsker, at der i § 6.1.5 (vil i lokalplanen og i denne tekst blive endret til § 6.1.4 som
folge af overstdende fjernelse af § 6.1.4) tilfajes, at for tet-lav bebyggelse kan garager/carporte samt
boligbebyggelse bygges sammen over naboskel.

Byradets vurdering:

For at skabe et varieret udtryk i lokalplanomradet vurderer Byradet, at bestemmelser for bebyggelse i
delomrade Il kan &ndres til, at boligbebyggelse samt garage/carport kan bygges sammen op til naboskel.
Lokalplanens § 6.1.4 ber tilrettes, sa der er sammenhang til § 6.1.2.

Byradet vurderer, at bestemmelserne for delomrade | udlagt til aben-lav bebyggelse fastholdes for at
skabe variation i bebyggelsen inden for det enkelte delomrade, dog skal det vare muligt at kunne
placere garage, udhus eller lignende mindre bygninger op til naboskel.

Afledte justeringer:
Lokalplanens § 6.1.2 tilrettes: "l arealer udlagt til tet-lav bebyggelse kan boligbebyggelse eller garagel/carport
bygges sammen op til naboskel”.

§ 6.1.4 ®ndres til: ” | delomrdde Il skal beboelsesbygninger placeres min. 2,5 m fra naboskel, se dog § 6.1.2.
Beboelsesbygninger skal placeres min. 5 meter fra vejskel. Med vejskel menes i denne sammenhaeng ogsd skel
ud mod opholds-og legeomrdde, jf. kortbilag 4.




At § 6.1.3 =ndres til, at ” Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes nzrmere
vejskel end 3 m”. Ordet naboskel fiernes.

At § 6.1.4 =ndres til, at ” Garager, udhuse og lignende mindre bygninger ma ikke opferes nzrmere
vejskel end 3 m”. Bestemmelser for naboskel er blevet fijernet.

Terrasser
Kirsten og Vagn Andresen gnsker, at der ved tat-lav bebyggelse gerne ma etableres tagterrasser
eksempelvis i den skra tagflade eller pa flade garagetage.

Byradets vurdering:

Det er Byradets vurdering, at af hensyn til eksisterende boligomrade mod nord, enskes der ikke
muligheden for tagterrasser i lokalplanomradet. En tagterrasse vil bygningsmaessigt betragtes som en
ekstra etage, hvorved bebyggelse med tagtarasser vil fremsta i 2 etager. Derudover ligger
lokalplanomradet i kort afstand til Billum Kirke, og det er Byradets vurdering, at en tagterrasse med
opstillede parasoller eller lignende kan opfattes som skeemmende for oplevelsen af Billum Kirke i den
nare baggrund. Det er Byradets vurdering, at tagterrasser ikke skal vaere tilladt i lokalplanomradet.

Afledte justeringer:
Ingen

Tag

Kirsten og Vagn Andresen onsker, at der for tet-lav bebyggelse gives mulighed for etablering af
trempeltag.

Kirsten og Vagn Andresen gnsker at det tilfgjes, at tage ogsa kan udferes i tre eller zink.

Byradets vurdering:

Lokalplanen giver mulighed for, at tet-lav bebyggelse kan etableres med saddeltag, fladt tag eller med
ensidig taghaldning. Muligheden for etablering af trempeltag er sjeldent ved tzt-lav bebyggelse, men
lokalplanens bestemmelser for tag forhindrer ikke etableringen af trempeltag.

Tre brugt til tagbelaegning er ikke et materiale, der er sarligt udbredt i Danmark. Ofte vil et tag af tre
blive brugt i forbindelse med bjzlkehytter eller sommerhuse. Det er Byradets vurdering, at en
tagbelegning af tra ikke vil harmonere med lokalplanens gvrige bestemmelser for facade, samt at
treetage vil skabe en visuel markant fravigelse i udtryk fra gvrige bestemmelser for tage i
lokalplanomradet. Byradet vurderer, at der alternativt kan tillades etablering af grenne tage i
lokalplanomradet, hvilket vil harmonere med det grenne udtryk, der gnskes skabt i det falles opholds-
og legeomrade.

Lokalplanen giver vide rammer for bebyggelsens materiale og udformning. For at skabe sammenhzng og
harmoni i omradet er bestemmelserne for tage s@gt holdt i sort farve. Det er Byradets vurdering, at
materialet zink kan harmonere med @vrige materialer for tage, safremt zinktage ogsa bliver holdt i en
mat sort farve. (3"

Afledte justeringer:
Det tilfgjes til § 7.3.1, at tage ma etableres som granne tage
samt i mat zink i afdempet sort farve.

Dvrige
Banedanmark har ingen bemaerkninger til lokalplanforslaget.




Ribe Stift ensker, at Varde Kommune sikrer, at beplantning vest for lokalplanomradet opretholdes, og at
det kommende byggeri med tilhgrende fellesarealer udferes i en form og af sidanne materialer, at
omradet ikke virker skeemmende pa Billum Kirke og kirkegard.

Ribe Stift ensker, at Varde Kommune sikre, at den abne forbindelse med landskabet mod nord og vest
for Billum Kirke opretholdes i fremtiden, sa omradet friholdes for bebyggelse og omfattende
beplantning, og det pa den made sikres, at kirken fortsat fremstar markant i samspil med
kulturlandskabet.

Byradets vurdering:

Det gronne plantebalte vest for lokalplanomradet er ikke en del af lokalplanomradet, og der kan derfor
ikke indskrives bestemmelser for plantebaltet i lokalplanen. Dertil er det grenne beplantningsbalte ikke
ejet af Varde Kommune.

Det er Byradets vurdering, at det med bestemmelserne i lokalplanen sgges at skabe et harmonisk
omrade, der ikke vil vare visuelt skeemmende for oplevelsen af kirken. Varde Kommune s@ger gennem
planlegning at sikre Billum Kirkes visuelle fremtraeden i landskabet samtidig med, at der gnskes at sikre
en hensigtsmassig byudvikling for Billum by.

Afledte justeringer:
Ingen




